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	序号
	意见来源
	意见建议
	是否
采纳
	未采纳原因

	1
	电子邮箱（2775273356）
	对原承包户的有效投入补偿是合理的，但是补偿金额由原承包户和新承包方协商，协商不成的由县市自然资源部门委托具有资质的评估机构进行评估此程序不合理，一是原承包合同终止后，新承包事项的交易结果已通过公示确认，原承包方与新承包方互不隶属，若双方就补偿金额无法协商一致，新承包方无法使用地上资产，将直接影响新承包户对国有农用地的种植经营；二是县市自然资源部门作为国有农用地交易的组织监管方，直接介入委托评估环节，既不符合“裁判员不参赛”的监管定位，也容易引发交易双方对公正性的质疑。建议调整为：方案一：原承包户参与竞价活动未能中标的，成交公示之日起发包主体组织原承包人与中标人进行洽谈协商投入补偿，协商不成的，原承包人与中标人共同向县市自然资源局提交评估申请，申请书须明确说明双方都认可评估结果。由县市自然资源部门从本地国有农用地评估机构名录中随机抽选具备对应资质的机构开展评估，根据最终评估报告双方签订补偿协议，以保障程序公正性，压缩争议处置时长，推动交易项目顺利落地。原承包人不参与竞价活动的，由原承包人向县市自然资源部门提交投入评估申请，申请书须明确说明认可评估结果并放弃竞价承诺，由县市自然资源部门从本地国有农用地评估机构名录中随机抽选具备对应资质的机构开展评估，县市产权交易中心根据出具的评估报告进行挂网公示征集意向报名方。
还有一种情况，原承包人未中标，原承包人不愿委托评估公司或对评估结果一直不认可，漫天要价你，中标人无法种植该土地，纠纷特别大。
	是
	

	2
	电子邮箱（2775273356）
	各县市历年来实施的高标准农田项目将国有农用地、集体土地、30年承包地实施在一起，不能将各类权属土地分开发包，建议将国有农用地发包与《新疆维吾尔自治区社会投资主体通过流转取得农村土地经营权审批实施办法（实行）》等相关管理办法相结合，并与公共资源交易中心、农业农村等部门进行征求意见，保障交易符合相关法律法规的前提下，符合喀什地区实际情况。
	是
	

	3
	电子邮箱（喀什地区农村综合产权交易中心）
	建议将第五条“经审批同意公开交易的国有农用地，由交易平台统一发布面向全社会的交易公告”内容修改为：经审批同意公开交易的国有农用地，应当统一进入喀什地区农村综合产权交易平台开展公开交易，由地区交易中心统一发布面向全社会的交易公告。
	是
	

	4
	电子邮箱（喀什地区农村综合产权交易中心）
	建议将第十一条第（二）项“协议或协商发包的也需参照本流程报人民政府批准后执行”内容修改为：采取协议或协商方式发包的国有农用地，须经县市人民政府批准后，统一进入农村产权交易平台履行信息公示、交易鉴证程序，纳入平台统一监管与档案管理。
	是
	

	5
	电子邮箱（喀什地区农村综合产权交易中心）
	建议将第六条“具体操作规则以交易平台规定为准”内容修改为：原受让人优先承包权的具体行权规则、操作流程由喀什地区农村综合产权交易中心统一制定并向社会公示，全地区各级交易站点统一执行。
	是
	

	6
	电子邮箱（喀什地区农村综合产权交易中心）
	建议在第六条、第八条相关资金条款中整合补充“交易保证金、成交承包费、原受让人有效投入补偿资金均实行场内统一结算，由交易平台开设专用账户进行专户管理、专账核算，按照交易流程约定时限定向划转”。
	是
	

	7
	电子邮箱（喀什地区农村综合产权交易中心）
	建议将第八条“原承包人有效投入补偿”章节中“补偿金额由原承包人与新承包方协商确定，协商不成的，由县市自然资源部门委托具有资质的评估机构进行评估”内容修改为：原受让人有效投入补偿金额以第三方专业评估结果为准，由国有农用地管理实施机构在交易公告发布前完成评估并明确固定补偿金额，作为交易公告必备内容向社会公示。评估统一采用重置成本法，计算公式为：评估值=重置全价×综合成新率×年期修正系数（仅当设施物理寿命＞剩余流转年限时适用）；其中综合成新率由年限法成新率与现场勘查成新率加权测算确定，年期修正系数按剩余流转年限与设施尚可物理使用年限的比值计算。
	是
	

	8
	电子邮箱（喀什地区农村综合产权交易中心）
	建议统一规范全文法律术语表述。将开篇“为规范国有农用地承发包、经营权流转等经营活动”修改为“为规范国有农用地经营权流转交易等活动”；全文“承包人”“原承包人”统一修改为“受让人”“原受让人”；“发包主体”统一修改为“国有农用地管理实施机构”。
	否
	《中华人民共和国民法典》第三百四十三条规定“国家所有的农用地实行承包经营的，参照适用本编的有关规定”；《中华人民共和国土地管理法》第十三条规定“国家所有依法用于农业的土地可以由单位或者个人承包经营”；因此权力类型及权力主体名称确需为“承包人、原承包人”。《新疆维吾尔自治区人民政府办公厅关于加强和规范国有农用地管理的指导意见》规定“发包主体与承包主体应当签订国有农用地承包合同，明确双方权利义务”

	9
	电话反馈（匿名）
	目前公开交易的国有农用地承包期限多为2年期，不利于承包人进行长期稳定投资，建议明确将承包期限调整至5年以上。
	是
	

	10
	电话反馈（匿名）
	目前签订的承包合同都是以自然年为周期，合同到期时，地上还存有承包人未能收获的作物，建议明确承包期限应与作物生长周期相匹配。
	是
	

	11
	电话反馈（匿名）
	请地区自然资源局制定《原承包人有效投入补偿协议》的示范文本，方便群众使用和借鉴。
	是
	

	12
	电话反馈（匿名）
	部分表述建议修改。
	是
	

	13
	电话反馈（匿名）
	建议明确有效投入评估费用的承担主体，防止出现推诿扯皮。
	是
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